Der OberbUrgermeister it Ingelheim
—— am Rhein
DIE ROTWEINSTADT

21.09.2020

Stadtratsfraktion B90/Die Griinen
Frau Gisela Herr

Im Reil 3b

55262 Ingelheim am Rhein

Anfrage vom 09.09.2020

Sehr geehrte Frau Herr,

die in Kopie beigefiigte Anfrage wird wie folgt beantwortet:

Zu Frage 1.

Das von lhnen benannte Gebdude in der Wackernheimer StraRe 9, Gemarkung Heidesheim, Flur 40,
Flurstiick 87/2 wurde mit Bauschein Az.: 61-611-21 B 1516/71 vom 23.10.1992 genehmigt. Eine Abnahme
durch die Bauaufsicht erfolgt am 29.07.1975 ohne Feststellung von Mangeln bzw. Abweichungen.

Das Gebaude stimmt hinsichtlich der Kubatur sowie der bebauten Grundflache mit der Baugenehmigung
uberein.

Der Investor fiihrt das Gebdude auch im Einfligenachweis auf, hat es aber als abzureiBendes Objekt
gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Geschossigkeit weisen nahezu alle Gebdude im Bereich der Wackernheimer StraRe zwei
Vollgeschosse auf. Aus der dargestellten StraBenabwicklung ist zu entnehmen, dass die Gebdude
hinsichtlich der Trauf- und Firsthohe mit den angrenzenden Bestandsgebduden nahezu libereinstimmen.
Dabei liegt die geplante Firsthohe deutlich unterhalb der jetzigen Hohe des Abrissgeb&dudes.

Frage 2:
Da eine Baugenehmigung vorliegt und das vorhandene Gebdude hinsichtlich Kubatur und bebauter
Grundflache mit dieser {ibereinstimmt, sind keine weiteren Ausfiihrungen zu Frage 2 notwendig.
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Zu Frage 3:

Die Grundfliche und die Kubatur der geplanten Gebdude findet sich durchaus auch in der ndheren
Umgebung. Hierbei kennzeichnet sich die ndhere Umgebung keineswegs nur anhand der direkt
angrenzenden Nachbargrundstiicke. MaRstabsbildend im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist die Umge-
bung, insoweit sich die Ausfiihrung eines Vorhabens auf sie auswirken kann und insoweit, als die Umge-
bung ihrerseits den bodenrechtlichen Charakter des Baugrundstiicks pragt oder doch beeinflusst.

So finden sich neben dem Gebiude in der Wackernheimer Strale 9 absolut gesehen, vergleichbare
Gebdudegrundflichen in der Wackernheimer StraBe 2 oder auch der OberdorfstraBe 15 (Ecke
Wackernheimer StraRe). Bei Betrachtung der sich ergebenden Grundflachenzahl (GRZ) ist festzustellen,
dass in der ndheren Umgebung ebenfalls vergleichbare Werte erreicht werden.

Da sich ein Einfiigen der geplanten Bebauung gemaR § 34 Abs. 1 BauGB ableiten ldsst, ist die Erstellung
eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes nicht erforderlich. Durch das begriindbare Einfigen der
Bebauung kann auch nicht von einer Ungleichbehandlung gesprochen werden. Inshesondere die
Bebauung im Bereich des BurgstraBenviertels unterliegt vollig anderen Grundziigen, da es hierbei im
Wesentlichen um eine Bebauung in zweiter Reihe geht, die sich aus der ndheren Umgebung gerade nicht
nach § 34 Abs.1 BauGB ableiten lasst.

Zu Frage 4:

a) Der Tathergang stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 89 Abs.1 LBauO da.

b) Bislang wurde noch kein Verfahren im Zusammenhang mit der Ordnungswidrigkeit eroffnet.

c) Aufgrund einer Vielzahl an unterschiedlichen Aufgabenstellungen, welchen eine hohere Prioritat
eingerdumt werden muss wurde bislang kein Verfahren angestrengt. Eine Verjahrung tritt
ohnehin erst nach Ablauf von 3 Jahren ein. Insofern besteht noch ausreichend Zeit, ein Verfahren
einzuleiten.

Zu Frage 5:
Die Wasseransammlung wurde durch eine, im Zuge des Aushubs, beschéddigte Leitung hervorgerufen.

Die Abteilung 60/4 ist iiber die Beschadigung informiert. Recherchen haben ergeben, dass die Leitung von
der Krebsmiihle zur Zoar (Rheinhessisches Diakonie- Zentrum f. seelisch Behinderte) fiihrt. Urspriinglich
wurde die Leitung zur Versorgung des Landesalters — und Pflegeheims in Heidesheim errichtet. Bislang ist
unklar, wer fiir die Instandhaltung der Leitung zustdndig ist und ob die Leitung {iberhaupt noch genutzt
wird. -

Aus Sicht der Verwaltung muss der Verursacher die Leitung wieder instand setzten.

Mit freundlichen GriiRen

@%f (Vs

Ralf Claus
Oberbiirgermeister
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Ingelheim, den 08/09/2020

Anfragen zum Bauvorhaben Wackernﬁeimer StralRe im Ortsteil Heidesheim

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister Claus,

wie in

der Ortsbeiratsratssitzung Heideshei‘m am 26.08.2020 von der VenNaItung nochmals bestatigt sollen in

der Wackernheimer Strale 32 Wohneinheiten in 4 Hadusern nach §34 Baugesetzbuch errichtet werden.

Hierzu ergeben sich flir uns nachstehende Fragen, um deren Beantwortung wir bitten:

1.

5.

Ein weiteres Mehrfamilienhaus, welches zu diesem Gesamtbauvorhaben zafilt, wurde bislang noch
nicht abgerissen. Unter der Annahme, dass das zum Abriss vorgesehene Mehrfamilienhaus des In-
vestors fiir die Geschossigkeit und die Definition der Umgebung, in die sich das Bauvorhaben einf(-
gen muss, herangezogen wird, bitten wir um Uberpriifung-des zum Abriss vorgesehenen Objekts hin-
sichtlich der Einhaltung der Baugenehmigung.

Sollte keine Baugenehmigung hierzu auffindbar sein oder die Ausflihrung nicht in allen Teilen der
Baugenehmigung entsprechen, bitten wir um Mitteilung seitens der Verwaltung, in wieweit dieses zum
Abriss-vorbereitete Objekt fiir die Planung der neuen Hauser herangezogen werden darf.

Die Grundflache und die Kubatur der geplanten Gebaude weichen erheblich von den anschlieBenden
Bestandsgeb&uden ab (vgl. im RIS Vorlage der Planung fiir den Wackernheimer Weg), die einzelnen
Grundflachen sind um ein Vielfaches groRer als die Gebdudegrundflachen der Umgebung.

Ist die Bebauung in dieser Form ohne vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus Sicht der Verwaltung
begriindet und auch im Vergleich zu anderen Bauvorhaben im Sinne der Gleichbehandlung vertretbar

(z.B. Bebauungsplan Burgstrallenviertel) ?

Was sind die rechtlichen Folgen der.nicht genehmigten und durch die Bauaufsicht emgestellten Arbei-
ten des eigenmachtigen Bodenabbaus von tber 3003?

Waurde hier der Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit erfiillt?
Wenn ja, hat die zustéandige Behdrde ein BuRgeldverfahren gegen den Verursacher eingeleitet?

Falls der Tatbestand erflillt aber noch kein BuRgeldverfahren eingeleitet wurde, obwohl eine Ordnungs-
widrigkeit vorliegt, bitten wir die Verwaltung zu erldutern, warum kein Verfahren eingeleitet wurde.

Was ist die Ursache fiir die Wasseransammlung (\)or Regenereignis) im Bereich des Bauvorhabens /

"Wackernheimer Weg" (siehe beigefiigtes Foto)

Vielen Dank fiir die miindliche sowie schriftliche Beantwortung der vorgenannten Fragen wenn méglich im
offentlichen Teil der ndchsten Stadtratssitzung am 21.09.2020.

Mit freundlichen GriiRen

Gez. Gisela Herr
- Stadtratsmitglied -

Anlagen: 1 Foto Wasser im Erdreich

1 Foto Mehrfamiliengebaude


















