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Nr. W/A 2 Geplante Wohnbaufldche Sporkenheim Siid

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-Ingelheim 0,999 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Garten Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Gemischte Bauflache Gemischte Bauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP




RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen
Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung

Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Ggf. Lairmemissionen K20

Landschaftsschutzgebiet; Naturschutzgebiet
und Vogelschutzgebiet (angrenzend und
den sidlichen Teil betreffend), Artenschutz

Regionaler Griinzug (angrenzend und den
sidlichen Teil betreffend)

Restriktionen Hoch



Nr. W/A 4 Geplante Wohnbaufldche nordliche L 428

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Ober-Ingelheim 7,853 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Wohnbauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP




RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Larmemissionen L 428; Anbauverbot (20 m)

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Landschaftsschutzgebiet; Grabungsschutz-

nen gebiet im Westteil, Artenschutz im Westteil,
Geschutzte Biotope kartiert, ggf. geschiitzte
Streuobstbestande

Berlihrte Ziele der Raumordnung Vorranggebiet Grundwasserschutz (6stlich

angrenzend); Regionaler Biotopverbund
(westlich angrenzend); Grin-/Siedlungsza-
sur (stdlich angrenzend)

Sonstige Restriktionen z. T. starke Hangneigung im Westen und
Ostlich angrenzend, Hochwasser-/ Starkre-
genrisiken

Gesamteinschatzung Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT
Insgesamt liegt hinsichtlich der Schutzgiiter ein mittleres bis hohes Konfliktpotential vor.

Die Planung betrifft die Schutzgliter in unterschiedlicher Ausprdagung, wobei die Betroffen-
heit eines pauschal geschitzten Biotops, potentielle Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sowie die Risiken bei Starkregenereignissen die groRten Konfliktpotentiale bedeuten. Sied-
lungsklimatische Belange sind im Rahmen der Planung vertiefter zu betrachten.



Nr. W/A 6 Geplante Wohnbaufliche westlich ObentrautstraBe

Lage FlachengroRe Rechtsstand
GroRwinternheim 0,676 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Weinbau Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Gemischte Bauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP




RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung

Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Ggf. Lairmemissionen L428

Keine bekannt

Keine bekannt

Wertvolle Weinlage, Nutzung fiir Einzelhan-
del/Gewerbe in der Priifung, Schiitzens-
werte offene Boden, Hangneigung fiihrt zu
notwendigen Eingriffen in das Bodenge-
flge, siedlungsklimatische Auswirkungen
(Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-
/Starkregenrisiken

Restriktionen Mittel



Nr. W/A7 Geplante Wohnbaufliche GroBwinternheim Siid-West

Lage FlachengroRe Rechtsstand
GroBwinternheim 4,654 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Garten Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Wohnbauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP




RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Lirmemissionen und Anbauverbot L428

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet

nen und Vogelschutzgebiet (stidwestlich angren-
zend)

Berlihrte Ziele der Raumordnung Regionaler Biotopverbund (westlich angren-
zend), Regionaler Griinzug (westlich angren-
zend)

Sonstige Restriktionen Geholzbestand, ggf. geschiitzte Streuobst-

bestande (§30 BNatSchG), Hangneigung
fUhrt zu notwendigen Eingriffen in das Bo-
dengeflige, Siedlungsklimatische Auswir-
kungen (Kaltluftentstehungsgebiet), Hoch-
wasser-/ Starkregenrisiken

Gesamteinschatzung Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittlerem bis hohem Konfliktpotential
zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlicher Auspragung. Die empfindliche Kul-
turlandschaft, die unmittelbar angrenzende Lage zum Vogelschutzgebiet, die mogliche Betrof-
fenheit von pauschal geschiitzten Biotopen sowie die moéglichen Risiken bei Starkregenereig-
nissen bedeuten die groBRten Konfliktpotentiale.



Nr. W/A 8 Geplante Wohnbaufldche zw. K18 und Kirchenweg

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 0,337 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Obstbau Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Wohnbaufldche Wohnbaufldche

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP




RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung
Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Larmemissionen und Anbauverbot K18

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet,
Landschaftsschutzgebiet

Keine bekannt
Schitzenswerte offene Boden

Restriktionen Mittel

10



Nr. W/A 11 Geplante Wohnbauflache Noérdlich MoselstralRe

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 1,704 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Weinbau Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Wohnbauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP

11



RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung

Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Lirmemissionen Autobahn (ca. 350 m ent-
fernt)

Landschaftsschutzgebiet

Keine bekannt

Ggf. Streuobstbestande (§30 BNatSchG),
Schitzenswerte offene Boden

Restriktionen Mittel
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Nr. W/111 Geplante Wohnbauflache Gartnerei Roos

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-Ingelheim 0,776 ha § 30 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Gartnerei Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Sonderbauflache Gartenbetrieb / Wohnbauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP

13



RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung
Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Larmemissionen durch L 419

Landschaftsschutzgebiet

Nicht bekannt

Restriktionen Gering
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Nr. W/112 geplante Wohnbaufldche zw. Oberbohl und Unterer Stiftstralle

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-Ingelheim 0,37 ha § 30 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Ungenutzt/ Freiflache Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Gemischte Bauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP

15



RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung
Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Keine bekannt

Landschaftsschutzgebiet

Keine bekannt
Nicht bekannt

Restriktionen Gering
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Nr. W/120 Geplante Wohnbaufldche Hinter der Ohrenbriicke

Lage
Ober-Ingelheim

FlachengrofRle
0,479 ha

Rechtsstand
§ 34 BauGB

Vorhandene Nutzung

Geplante Nutzung

Wohnen

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Wohnbauflache Wohnbaufldche
Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung

Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Larmemissionen L428

Landschaftsschutzgebiet

Regionaler Biotopverbund und Regionaler
Griinzug (6stlich angrenzend)

Nicht bekannt

Restriktionen Gering

18



Nr. W/I 24

Geplante Wohnbauflache An der alten Gartnerei

Lage
Heidesheim

FlachengrofRle
0,533 ha

Rechtsstand
§ 34 BauGB

Vorhandene Nutzung
Gewerbe, Gartnereibetrieb

Geplante Nutzung
Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP

Neue Darstellung im FNP

Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache
Katasterplan
Luftbild Neuer FNP

% ggﬁﬁﬁﬁ_ .
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Larmemissionen durch A60 (ca. 200 m ent-
fernt)

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Landschaftsschutzgebiet

nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung Keine bekannt

Sonstige Restriktionen Nicht bekannt

Gesamteinschatzung Restriktionen Gering

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT FUR W/P 21, W/P 22 und W/I 24
Insgesamt liegt hinsichtlich der Schutzgiiter ein mittleres Konfliktpotential vor.

Die Planung betrifft die Schutzgliter in unterschiedlicher Auspragung, wobei das groRte Kon-
fliktpotential durch Starkregenereignisse besteht und entsprechend SchutzmalRnahmen er-
griffen werden sollen. Mogliche Betroffenheiten von pauschal geschiitzten Biotopen sind zu
prifen.
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Nr. W/125 Geplante Wohnbaufldche zw. ZweigstraRRe und FriedensstraRe

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 0,254 ha § 30 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Freifliche/ Garten Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Gemischte Bauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP

21



RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung
Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Keine bekannt

Landschaftsschutzgebiet

Keine bekannt
Nicht bekannt

Restriktionen Gering

22



Nr. W/126 Geplante Wohnbaufldche Alter Bauhof

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 0,247 ha § 34 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Ungenutzt, Konversion Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Gemischte Bauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung
Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Keine bekannt

Landschaftsschutzgebiet

Keine bekannt
Nicht bekannt

Restriktionen Gering

24



Nr. W/P 2 Geplante Wohnbaufldche Erbacher StraRe/Sporkenheimer StraRRe

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Frei-Weinheim 0,552 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Grinflache Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Wohnbauflache (gestrichene Flache FNP 1996) Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP

T
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Larmemissionen Zubringerverkehre Auto-
bahn bzw. Durchgangsverkehr nach Spor-
kenheim

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet,

nen Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet

und Naturschutzgebiet (stdlich und west-
lich angrenzend)

Berlihrte Ziele der Raumordnung Keine bekannt
Sonstige Restriktionen Naturschutz
Gesamteinschatzung Restriktionen Hoch

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittlerem Konfliktpoten-
tial zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Verlust von
offenem Boden und die Nahe zum Vogelschutzgebiet die groRRten Konfliktpotenziale darstel-
len. Die im Uberschwemmungsgefiahrdeten Gebiet ist zu beriicksichtigen.
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Nr. W/P 4 Geplante Bauflache An der Griesmiihle

Lage FlachengroRle Rechtsstand
Nieder-,0Ober-Ingelheim 18,099 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Landwirtschaft, Griinflache

Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Flache fur die Landwirtschaft

Neue Darstellung im FNP
Wohnbauflache, Gemischte Bauflache, Griinflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung

Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Angrenzende LandesstraRe 428 inkl. Anbau-
verbotszone und potenziellen Larmemissio-
nen

Uberschwemmungsgebiet und tber-
schwemmungsgefahrdetes Gebiet (6stlich
angrenzend), Vogelschutzgebiet und Natur-
schutzgebiet (slid-westlich der L428), Bio-
top (im Zentrum und Nordwesten der Fla-
che), Landschaftsschutzgebiet

Regionale Biotopverbunde im westlichen
Teil, Regionaler Griinzug im westlichen und
sudlichen Teil

Zwei pauschal geschiitzte Biotope im Wes-
ten (subkontinentaler Steppentrockenrasen
und Sandrasen), ggf. geschiitzte Streuobst-
bestinde (§30 BNatSchG) und weitere Ge-
holzstrukturen, ggf. Vorkommen geschiitz-
ter Arten (FFH-Vorpriifung), Schiitzens-
werte offene Boden, kartierte Archivboden,
Potenziell negative siedlungsklimatische
Auswirkungen

Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT FUR GEMISCHTE BAUFLACHE

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen Konfliktpotential zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzglter in geringer Auspragung, Siedlungsklimatische Fragen
sollten durch eine gutachterliche Begleitung der nachgelagerten Planung betrachtet werden.
Die Umnutzung einer vorbelasteten Flache ist grundsatzlich positiv zu bewerten.

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT FUR WOHNBAUFLACHE

Insgesamt sind fiir die Uberplanung der Fliche deutliche Konflikte zu erwarten.

Die Planung betrifft die Schutzgliter in unterschiedlicher Auspragung, Artenschutzbelange,
mogliche Konflikte durch die Ndhe zum Vogelschutzgebiet, die Risiken durch Uberschwem-
mungen und Starkregenereignisse, siedlungsklimatische Erfordernisse sowie die Betroffen-
heiten des Denkmalschutzes bedeuten relevante Herausforderungen fiir die nachgelagerte

Planung.
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Nr. W/P5 Geplante Wohnbaufliche SchubertstraRe

Lage FlachengroRe
Frei-Weinheim 3,226 ha

Rechtsstand
§ 35, tlw. § 30 BauGB

Vorhandene Nutzung
Landwirtschaft, Kleingarten, Griinflache

Geplante Nutzung
Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP
Flache fiur die Landwirtschaft, Griunflache Friedhof

Neue Darstellung im FNP
Wohnbaufldche, Gemischte Bauflache, Grinflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung

Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Keine bekannt

Uberschwemmungsgebiet (nérdlich angren-
zend), Uberschwemmungsgefihrdetes Ge-
biet, Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutz-
gebiet (nordlich angrenzend)

Regionaler Griinzug (nordlich angrenzend),
Regionaler Biotopverbund (nordlich angren-
zend

Pauschal geschiitztes Biotop (Magerwiesen)
im Norden, ggf. Streuobstbestdande (§30
BNatSchG), Schiitzenswerte offene Boden,
kartierte Archivbéden

Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT G/P 5 und W/P 5

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter von einem mittleren - hohen Konfliktpotential

auszugehen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei die Lage der Fla-
che innerhalb eines Risikogebiets und dem angrenzenden gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet. Die Uberplanung von dichten Gehdlzstrukturen sowie die mogliche
Betroffenheit von pauschal geschiitzten Biotopen und weiteren planungsrelevanten Arten
die groRten Konflikte darstellen. Vorhandene Gehdlze sollten weit moéglichst erhalten oder
gleichwertig ersetzt werden. Mogliche Betroffenheiten von Archivboden sind zu priifen.
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Nr. W/P 6+7 Geplante Wohnbauflache Hinter der Ohrenbriicke-Siid

Lage FlichengroRe Rechtsstand
Ober-Ingelheim 1,837 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Gemeinbedarfsflache, Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP

31



RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Larmemissionen L428

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Landschaftsschutzgebiet

nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung Regionaler Biotopverbund (stdlicher Teil),

Regionaler Griinzug (stdlicher Teil)

Sonstige Restriktionen Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (west-
lich), Hochwasser-/Starkregenrisiken

Gesamteinschatzung Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittlerem Konfliktpotential zu rech-
nen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Ausprdagung, wobei die grofSten
Konflikte in der Uberplanung der Streuobststruktur, den siedlungs-klimatischen Gegebenhei-
ten sowie den partiellen Risiken im Fall von Starkregenereignissen liegen. Mogliche arten-
schutzrechtliche Konflikte sind zu prifen.
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Nr. W/P 10 Geplante Wohnbaufldche siidlich Waldeck

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Ober-Ingelheim 0,476 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Flache fir die Landwirtschaft, Wohnbauflache Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Keine bekannt

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Landschaftsschutzgebiet

nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung Keine bekannt

Sonstige Restriktionen Nachgewiesenes Hangrutschgebiet (im

Westteil), Schiitzenswerte offene Boden.
Hoch-wasser-/Starkregenrisiken

Gesamteinschatzung Restriktionen Gering

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittleren Konfliktpotential auszuge-
hen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Verlust von
Boden sowie die Ndhe zum Vogelschutzgebiet die grofRten Konfliktpotentiale bedeuten. Die
anderen Konflikte sind planerisch I6sbar. Mégliche Gefahren durch das nachgewiesene
Hangrutschgebiet sind zu prifen.
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Nr. W/P 16 Geplante Wohnbaufliche Ostlich RotweinstraRe

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-,Ober-Ingelheim 1,566 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Weinbau Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Keine bekannt

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Landschaftsschutzgebiet

nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung Regionaler Griinzug (im Osten/6stlich an-

grenzend), Vorranggebiet Landwirtschaft
(im Osten/6stlich angrenzend) Sonstige
Waldflache (im Nordwesten)

Sonstige Restriktionen Starkere Hangneigung im Ostteil, ggf. Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes, Wein-
bergmauern

Gesamteinschatzung Restriktionen Hoch

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT W/P 16 und W/P 17

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittlerem Konfliktpotential zu rech-
nen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Einfluss auf
das Landschaftsbild und das mogliche Vorkommen von pauschal geschiitzten Biotopen und

planungsrelevanten Arten wesentliche Konfliktpotentiale bedeuten. Zwingend vertiefter zu

betrachten sind stadtklimatische Wirkungen.
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Nr. W/P 17 Geplante Wohnbaufldche siidlich Mainzer StraRe

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-Ingelheim 6,847 ha § 35, tlw. § 30 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Landwirtschaft, Weinbau Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP

Flache fur die Landwirtschaft, Verkehrsflache Parkplatz Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Larmemissionen und Anbauverbotszone
L419

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Landschaftsschutzgebiet

nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung Regionaler Griinzug (stdlich und 6stlich an-

grenzend), Vorranggebiet Grundwasser-
schutz (Ostlicher Teil), Vorranggebiet Wald
und Forstwirtschaft (stidlicher/6stlicher
Teil)

Sonstige Restriktionen Starkere Hangneigung im Ostteil, ggf. Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes, Streu-
obstbestdande und Trockenmauern erfillen
potenziell §30 BNatSchG Kriterien, Vorkom-
men geschiitzter Arten wahrscheinlich, ggf.
pauschal geschitzte Biotope, Schiitzens-
werte offene Boden, Hangneigung fiihrt zu
notwendigen Eingriffen in das Bodenge-
flige, Siedlungsklimatische Auswirkungen
(Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-
/Starkregenrisiken

Gesamteinschatzung Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT W/P 16 und W/P 17

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittlerem Konfliktpotential zu rech-
nen.

Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Einfluss auf
das Landschaftsbild und das mogliche Vorkommen von pauschal geschiitzten Biotopen und

planungsrelevanten Arten wesentliche Konfliktpotentiale bedeuten. Zwingend vertiefter zu

betrachten sind stadtklimatische Wirkungen.
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Nr. W/P 18 Geplante Wohnbauflidche ostl. LeingrubenstraRe

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-Ingelheim 0,687 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Weinbau Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung

Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT

Larmemissionen und Anbauverbotszone
L419

Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet
und Vogelschutzgebiet (noérdlich angren-
zend)

Vorranggebiet Grundwasserschutz (ge-
samte Flache), Regionaler Griinzug (nordlich
und 6stlich angrenzend)

Streuobstbestdande ggf. pauschal geschiitzt
(§30 BNatSch@G), Schiitzenswerte offene Bo-
den, Hochwasser-/Starkregenrisiken

Restriktionen Mittel

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittlerem Konfliktpoten-

tial zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgliter in unterschiedlicher Ausprdagung, wobei die Betroffen-
heit eines Trinkwasserschutzgebietes sowie der Verlust von Boden die groRten Konfliktpo-
tential bedeuten. Die anderen Konflikte lassen sich planerisch |6sen.
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Nr. W/P 21 Geplante Wohnbaufldche zw. Am Bachacker und Rheinbeinweg

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 3,586 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Obst-/ Weinbau Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Lirmemissionen Autobahn (ca. 250 m ent-
fernt), Stromtrasse nordlich angrenzend

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet

nen (nordlich angrenzend) Landschaftsschutzge-
biet

Berlihrte Ziele der Raumordnung Keine bekannt

Sonstige Restriktionen Ggf. Streuobstbestande (§30 BNatSchG),

Schitzenswerte offene Boden

Gesamteinschatzung Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT FUR W/P 21, W/P 22 und W/I 24
Insgesamt liegt hinsichtlich der Schutzgiiter ein mittleres Konfliktpotential vor.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei das groRte Kon-
fliktpotential durch Starkregenereignisse besteht und entsprechend SchutzmalRnahmen er-
griffen werden sollen. Mogliche Betroffenheiten von pauschal geschiitzten Biotopen sind zu
prifen.
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Nr. W/P 22 Geplante Wohnbaufliache Heidesheim Nord

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 2,9 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft, Obst-/ Weinbau Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Flache fiir die Landwirtschaft Wohnbaufldche

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio-
nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung

Sonstige Restriktionen

Gesamteinschatzung

Lirmemissionen Autobahn (ca. 100 bis 200
m entfernt), Stromtrasse quert von Ost
nach West das Gebiet

Uberschwemmungsgefihrdetes Gebiet,
Landschaftsschutzgebiet

Keine bekannt

Denkmalschutz Ensemble Georgskapelle,
Umgebung ist freizuhalten, Grabungs-
schutzgebiet, Schiitzenswerte offene Bo-
den, Siedlungsklimatische Auswirkungen
(Kaltluftentstehungsgebiet), Hochwasser-
/Starkregenrisiken

Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT FUR W/P 21, W/P 22 und W/I 24

Insgesamt liegt hinsichtlich der Schutzgiiter ein mittleres Konfliktpotential vor.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei das groRte Kon-
fliktpotential durch Starkregenereignisse besteht und entsprechend SchutzmalRnahmen er-
griffen werden sollen. Mogliche Betroffenheiten von pauschal geschiitzten Biotopen sind zu

prifen.
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Nr. W/P 26 Geplante Wohnbaufldche In den 30 Morgen

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Wackernheim 3,068 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft Wohnbau

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Larmemissionen und Anbauverbot L419

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Keine bekannt

nen

Berlihrte Ziele der Raumordnung Regionaler Griinzug (im Osten und Stidwes-
ten), Vorranggebiet Landwirtschaft (im Os-
ten)

Sonstige Restriktionen Schitzenswerte offene Boden, Hochwasser-

/Starkregenrisiken im Westen

Gesamteinschatzung Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittlerem Konfliktpotential zu rech-
nen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Verlust der
differenzierten Gehdlze am Siedlungsrand sowie die Risiken im Fall von Extremwetterereig-
nissen voraussichtlich das grofSte Konfliktpotential bedeuten. Es besteht die Moglichkeit des
Vorkommens pauschal geschiitzter Biotope, die Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist

zu prufen.
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Nr.G/P1 Geplante Gewerbefliche Schaafau

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-Ingelheim 0,797 ha § 30 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Lagerflache ungenutzt

Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache

Neue Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet

Gesamteinschatzung: geringe Restriktionen

ZUSAMMENFASSUNG

Die erste Potenzialflaiche (Gl Schaafau) wurde als Innenentwicklungspotenzial durch den
,Raum+Monitor” identifiziert, welches die Flachenreserven anhand von Informationen aus
dem Flachennutzungsplan und Luftbildern ermittelt. Die vorhandenen Restriktionen sind da-
bei als gering einzustufen, da sich die Flache im kommunalen Besitz befindet und umwelt-
schutzrechtliche Belange weitestgehend unberihrt bleiben. Da es sich um ein Innenentwick-
lungspotenzial handelt, ist davon auszugehen, dass keine ErschlieBung o0.a. mehr herzustellen
ist. Die Flache eignet sich fir Handwerk, Kleingewerbe und Produktion, Industrie sowie wis-
sensorientiertes Gewerbe. Jedoch mussen die spezifischen Anforderungen der einzelnen Nut-
zungen bericksichtigt werden, insbesondere hinsichtlich der Larmemissionen, da es sich um
ein innerstadtisches Gebiet handelt. Es kdnnten moderne Konzepte wie die "Fabrik der Zu-
kunft" umgesetzt werden, um emissionsarme und stadtvertragliche Produktionsverfahren zu
gewahrleisten.
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Nr. G/P 3 Geplante Gewerbefliche Budenheimer Weg

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 0,284 ha § 30 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Ungenutzt (Wiese/ Gehdlze) Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache Gewerbliche Bauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP




RESTRIKTIONEN Gelandegefille: mit erhéhten baurechtlichen Anforderungen verbun-
den, z. B. in der Regel diirfen keine Gebaude auf einer Flache errichtet
werden, auf der ein Gelandegefalle von mehr als 20 % besteht (Schutz
vor Erdrutschen)

Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet

Gesamteinschatzung: geringe Restriktionen

ZUSAMMENFASSUNG

Die dritte Potenzialflache (GE Budenheimer Weg) wurde ebenfalls als Innenentwicklungspo-
tenzial durch den ,,Raum+Monitor” identifiziert. Die vorhandenen Restriktionen sind auch hier
vorerst als gering einzustufen, da umweltschutzrechtliche Belange weitestgehend unberiihrt
bleiben. Aufgrund des Gelandegefalles ist die Bebauung mit erhéhten baurechtlichen Anfor-
derungen und Kosten verbunden, da keine Gebaude auf einer Flache von mehr als 20% Gelan-
degefille errichtet werden dirfen (Schutz vor Erdrutschen). Eventuelle Kosten fiir Abtragun-
gen sind in dem Fall im Vorfeld zu iberpriifen und abzustimmen. Die Flache befindet sich im
Privatbesitz, was bedeutet, dass ihre Entwicklungsméglichkeiten von der Verkaufsbereitschaft
der Eigentiimer abhangen. Da es sich um ein Innenentwicklungspotenzial handelt, ist davon
auszugehen, dass keine Erschliefung 0.4. mehr herzustellen ist. Die Flache eignet sich eben-
falls fir Handwerk, Kleingewerbe und Produktion sowie Dienstleistungsunternehmen. Jedoch
missen die spezifischen Anforderungen der einzelnen Nutzungen bericksichtigt werden. In
der Nahe der Entwicklungsflache befindet sich eine Wohnbebauung, weshalb Nutzungen mit
geringen emissionsausstol’ zu integrieren sind.
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Nr. G/P 4 Geplante Gewerbefliche Budenheimer Weg

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 0,54 ha § 34 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Lagerflache/ Grinland Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache

Neue Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN Bodengutachten ist in Erarbeitung
Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet

Gesamteinschatzung: schwerwiegende Restriktionen

ZUSAMMENFASSUNG

Die vierte Potenzialflache (GE Budenheimer Weg) wurde ebenfalls als Innenentwicklungspo-
tenzial durch den ,,Raum+Monitor” identifiziert. Es wurden lediglich Luftbildaufnahmen und
der Flachennutzungsplan als Grundlage fiir die Untersuchung verwendet. Eine Uberpriifung
der Flachen mit den Katasterdaten ergab, dass die Flache nur iber eine benachbarte Parzelle
erschlossen werden kann und daher keine unabhangige ErschlieBung moglich ist. Aufgrund
der begrenzten Anbindungsmoglichkeiten und des Privatbesitzes der Flache sind die Restrik-
tionen als schwerwiegend einzustufen. Es ist unklar, ob eine ErschlieBung der Flaiche moglich
ist, und die Entwicklungsmoglichkeiten hangen von der Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
ab. Bei einer Realisierungsmoglichkeit eignet sich die Flache fir Handwerk, Kleingewerbe
und Produktion. Jedoch miissen die spezifischen Anforderungen der einzelnen Nutzungen
berlicksichtigt werden.
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Nr. G/P5 Geplante Gewerbefliche Erweiterungsfliche GE HochstraRRe

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Frei-Weinheim 15,466 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Landwirtschaft, Freiflache

Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache

Neue Darstellung im FNP
Wohn-, Gemischte-, Gewerbliche Bauflache

Katasterplan

Luftbild

g
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RESTRIKTIONEN Anteilig Archivboden

Diverse Eigentiimer (Privat und Kommune, kleinteilige Parzellierung,
Ankauf erschwert)

Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet
Angrenzend an das NSG Ingelheimer Diinen und Sande

Alternativpriifung hinsichtlich einer wohnbaulichen Nutzung, ggf. nur
Teilflache fir GE

ErschlieBung mit Ortsdurchfahrt, ggf. fir GE in dieser GroRe schwierig
aufgrund der Hohe des Verkehrsaufkommens

Nahe zu Vogelschutzgebiet: Natura 2000 — Vorpriifung erforderlich,
weitere natur- und artenschutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen
der Baurechtsschaffung zu prifen (u.a. auch Schutzstatus vorhandener
Streuobstbestande)

Gesamteinschatzung: mittlere Restriktionen

ZUSAMMENFASSUNG AUS GEFEK

Die fiinfte Potenzialflaiche (Erweiterung GE HochstralRe) wurde als AuBenreserve durch den
,Raum+Monitor” identifiziert. Bei dieser Flache sind mittelschwere Restriktionen zu erwarten,
da hier umweltschutzrechtliche MalRnahmen wie beispielsweise eine Vorprifung nach Natura
2000 erforderlich sein konnten. Moglicherweise miissen auch besondere Anforderungen bei
der Erstellung eines Bebauungsplans berlicksichtigt werden, da es beispielsweise schiitzens-
werte Streuobstbestdande gibt. Der Bebauungsplan ist noch aufzustellen, hier kénnte eine
Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe denkbar sein. Es sollte gepriift werden, ob es mog-
lich ist, Gewerbe direkt oder in Teilbereichen in die Wohnnutzung zu integrieren. Die Flache
befindet sich teilweise im kommunalen als auch im Privatbesitz, was bedeutet, dass ihre Ent-
wicklungsmoglichkeiten von der Verkaufsbereitschaft der restlichen Eigentimer abhangen.
Hierbei handelt es sich um eine AulRenreserve, welche Uber eine duBere Anbindung verfiigt.
Die Flache eignet sich ebenfalls fir Handwerk, Kleingewerbe und Produktion. Jedoch missen
die spezifischen Anforderungen der einzelnen Nutzungen berlicksichtigt werden. Bei der Ent-
wicklung innerhalb eines Wohngebietes sind Nutzungen mit geringem emissionsausstof$ zu
integrieren.

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT G/P 5 und W/P 5

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter von einem mittleren - hohen Konfliktpotential
auszugehen.

Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei die Lage der Fl&-
che innerhalb eines Risikogebiets und dem angrenzenden gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet. Die Uberplanung von dichten Gehélzstrukturen sowie die mogliche Be-
troffenheit von pauschal geschiitzten Biotopen und weiteren planungsrelevanten Arten die
grofRten Konflikte darstellen. Vorhandene Geholze sollten weit moglichst erhalten oder gleich-
wertig ersetzt werden. Mogliche Betroffenheiten von Archivbdden sind zu prifen.
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Nr.G/P 6 Geplante Gewerbefldche westlich B 41

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-Ingelheim 19,83 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache Gewerbliche Bauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN Diverse private Eigentiimer (liberwiegend kommunales Eigentum, teil-
weise private Eigentlimer)

Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet Hochspannungs-
freileitung quert das Gebiet (eingeschrdankte Bebaubarkeit innerhalb
des Schutzstreifens)

Artenschutzrechtliche Untersuchung vorliegend, CEF-MalRnahmen in
Umsetzung

Gesamteinschatzung: mittlere Restriktionen

ZUSAMMENFASSUNG

Die sechste Potenzialfliche (westlich B 41) wurde ebenfalls als AuBenreserve durch den
,Raum+Monitor” identifiziert. Die Potenzialflache wird voraussichtlich mittleren Restriktionen
unterliegen, da Hochspannungsfreileitungen das Gebiet durchqueren und somit ein Schutz-
streifen zu berlicksichtigen ist, der die Bebaubarkeit einschrankt. Des Weiteren sind bereits
CEF-Malnahmen in Umsetzung. Die Flache befindet sich im Privatbesitz, was bedeutet, dass
ihre Entwicklungsmoglichkeiten von der Verkaufsbereitschaft der restlichen Eigentiimer ab-
hangen. Hierbei handelt es sich um eine AulRenreserve, welche liber eine duRere Anbindung
verfligt und direkt an der Autobahnauffahrt (A60) gelegen ist. Die Flache eignet sich ebenfalls
flr Industrie, Logistik und wissensorientiertes Gewerbe. Jedoch missen die spezifischen An-
forderungen der einzelnen Nutzungen beriicksichtigt werden. Um die Auswirkungen der
Larmemissionen der Autobahn zu minimieren, sollten auf dieser Flache Industrie- oder Logis-
tikhallen gebaut werden, die larmvertraglich sind. Die Gebdude sollten zudem eine ausrei-
chende H6he und eine geschlossene Bauweise aufweisen, um den Larm fiir den Rest des Ge-
biets zu reduzieren.
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Nr. G/P9 Geplante Gewerbefldache 6stlich B 41

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Nieder-Ingelheim 7,67 ha § 30 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Ungenutzt (Uberwiegend Wiese, teilweise Geholze)

Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP
Sonderbauflache

Neue Darstellung im FNP
Gewerbliche-, Gemischte Baufldche, Griinflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN Archivboden (6stlicher Teilbereich)
Vorbelastete Boden aufgrund von landwirtschaftlicher Nutzung
Nadhe zu Vogelschutzgebiet: Natura 2000 Vorprifung erforderlich
Lage innerhalb des LSG Rheinhessisches Rheingebiet

Erforderlicher Abstand baulicher Anlagen zu L 420 von 20 m (Absténde
gem. LandesstraBengesetz, gilt auch fir Landes- und kommunale

Strallen)

Gesamteinschatzung: geringe Restriktionen

ZUSAMMENFASSUNG GEFEK

Neben den Innenentwicklungspotentialen und den AulRenreserven gemall "Raum+Monitor"
hat Georg Consulting in Zusammenarbeit mit der Stadt Ingelheim weitere potenzielle Flachen
flir Gewerbeansiedlungen identifiziert. Diese Flachen umfassen insgesamt etwa 120 Hektar
und sind auf sechs Standorte verteilt. Die neunte potenzielle Flache, "Ostlich B41", ist ver-
kehrstechnisch gut angebunden, da es bereits eine Auffahrt zur L420 innerhalb dieser Flache
gibt und sie zudem frei von Ortsdurchfahrten ist. Das Gebiet ist bereits im Bebauungsplan als
"Gewerbe- und Sondergebiet" festgesetzt (Stand Oktober 2004) und befindet sich derzeit in
einem Anderungsverfahren. Teilweise sind naturschutzrechtlichen Einschrankungen gegeben,
wie zum Beispiel das Vorhandensein von Archivbdden im dstlichen Teilbereich. Es wird beab-
sichtigt, emissionsarmere handwerkliche Betriebe, wissensorientierte Gewerbe und dienst-
leistungsorientierte Unternehmen anzusiedeln, die stadtkompatible Merkmale aufweisen.
Insgesamt ist davon auszugehen, dass bei einer gewerblichen Entwicklung dieser Flache nur
geringe Einschrankungen bestehen, weshalb sie als eine prioritare Entwicklungsflache be-
trachtet wird.

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittleren Konfliktpotential
zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgliter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Verlust offe-
nen Bodens das groRte Konfliktpotential bedeutet. Nachgela-gert vertiefter zu betrachten sind
stadtklimatische Wirkungen. Die anderen Konflikte lassen sich planerisch 16sen. Zu untersu-
chen sind Risiken durch Stark-regen und die Betroffenheit von Archivbdden.
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Nr. G/P 15 Geplante Gewerbefliche GroBwinternheim

Lage
GroRwinternheim

FlachengroRe
0,756 ha

Rechtsstand
§ 35 BauGB

Vorhandene Nutzung
Landwirtschaft

Geplante Nutzung
Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP
Flache fur die Landwirtschaft

Neue Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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RESTRIKTIONEN UND NUTZUNGSKONFLIKTE WOHNBAUFLACHENKONZEPT

Verkehrliche & technische Restriktionen Ggf. Lirmemissionen L428, Stromtrasse
(nordwestlich angrenzend)

Wasser- & umweltschutzrecht. Restriktio- Keine bekannt

nen

Beruhrte Ziele der Raumordnung Griinsiedlungszasur (nordlich angrenzend),

Vorranggebiet Wald-/ Forstwirtschaft (slid-
lich angrenzend)

Sonstige Restriktionen Starkere Hangneigung im Siiden, Wertvolle
Weinlage, Schiitzenswerte offene Boden,
Hangneigung fihrt zu notwendigen Eingrif-
fen in das Bodengeflige, siedlungsklimati-
sche Auswirkungen (Kaltluftentstehungsge-
biet), Hochwasser- /Starkregenrisiken

Gesamteinschatzung Restriktionen Mittel

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringem bis mittleren Konfliktpoten-
tial zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei der Einfluss auf
das Landschaftsbild die groRten Konfliktpotentiale bedeuten. Die anderen Konflikte lassen
sich planerisch l6sen.
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Nr. G/P 19 Geplante Gewerbeflache Allmendfldchen

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Heidesheim 34,31 ha § 35 BauGB
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft Gewerbe

Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Flache fur die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
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ZUSAMMENFASSUNG AUS GEFEK

Auch die Potenzialflache 19 liegt in einem sensiblen Bereich und ist teilweise im Regionalen
Raumordnungsplan als ,Regionaler Griinzug (Z)“ festgelegt. Auerdem be-findet sich eine
Teilflache in einem Trinkwasserschutzgebiet Zone Il a. Fir diese Teilflache ist eine gewerbli-
che Nutzung ausgeschlossen. Fir den Zielkonflikt des Regionalen Griinzugs ist ein Zielabwei-
chungsverfahren durchzufihren. Ein moglicher Losungsansatz besteht darin, bei der Betrach-
tung aller drei Suchraume die jeweiligen Teilflichen ohne Zielkonflikte genauer zu untersu-
chen und diese gegebenenfalls als , Tauschflichen” anzubieten.

Zudem sollte allgemein in bestimmten Bereichen die Durchgangigkeit des ,,Regionalen Griin-
zugs (2)“ sichergestellt werden. Ein groRer Teil des Suchraums ist ebenfalls als ,Vorbehaltsge-
biet fir Freizeit, Erholung und Landschaftsbild (G)“ ausgewiesen, und die gesamte Flache ist
als ,Vorbehaltsgebiet fir den regionalen Biotopverbund (G)“ gekennzeichnet. Beide Gebiete
unterliegen Grundsatzen, welche im Zuge der Bauleitplanung zu betrachten und abzuwagen
sind.

In der Nahe zur bestehenden Wohnnutzung kénnte ein eingeschranktes Gewerbe-gebiet aus-
gewiesen werden, um die Lairmimmissionen zu reduzieren und die Vertraglichkeit zwischen
den beiden Gebietstypen zu gewahrleisten. Der Wildgraben bildet mit seinen beidseitigen
Dammen und Abstandsflachen eine zusatzliche Pufferzone.

Es sind zwei mogliche ErschlieBungsvarianten fir die Potenzialflache denkbar, die beide an
bestimmte Anforderungen geknipft sind (Querung Wildgraben/ Querung Trinkwasserschutz-
gebiet). Innerhalb des Suchraums befindet sich auferdem ein Archivboden sowie ein Such-
raum fur einen moéglichen Biotopkomplex. Unter Abstimmung mit den Fachbehdérden und ei-
ner Abwagung in der Bauleitplanung sind Losungen hierfir zu erarbeiten.

Ein positiver Aspekt ist, dass die Flache nach Norden erweitert werden kann, um eine grofRere
zusammenhadngende Gewerbeflache zu schaffen. Diese Entwicklung ist wirtschaftlicher als
mehrere kleine Flachen umzusetzen und bietet Potenzial fiir grol¥flachigere Ansiedlungen.

Generell werden die Restriktionen der Potenzialflache 19 als mittel bis hoch eingestuft, kon-
nen aber bei sensibler Planung und intensiver Abstimmung mit den Fachbehorden vermutlich
Uberwunden werden bzw. Lésungen gefunden werden, die fir alle vertretbar sind.

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT
Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter von einem hohen Konfliktpotential auszugehen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung. Die Nahe zum Vogel-
schutzgebiet, der Verlust offenen, landwirtschaftlich genutzten Bodens, die Lage in Uber-
schwemmungsgefdahrdeten Gebieten sowie die Auswirkungen auf das Landschaftsbild stellen
wesentliche Herausforderungen fiir nachgelagerte Planungen dar. Betroffenheiten planungs-
relevanter Arten sind zu prifen.
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Nr. Wind 3 Geplante Windenergieanlage Mainzer Berg Nord

Nr. Wind 4 Geplante Windenergieanlage Mainzer Berg Sud

Lage

Sudl. Stadtgeb. und Stadtrandb., Mainzer
Berg, Ostlich der Ortslage Ingelheim-Sud
und der Ortslage GroRwinternheim

FlachengroRe
101,12 ha

Rechtsstand
§35

Vorhandene Nutzung
Landwirtschaft

Geplante Nutzung
S ,Windenergieanlagen’

Bisherige Darstellung im FNP
Flache fir die Landwirtschaft

Neue Darstellung im FNP
Sondergebiet ,Wind*

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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FAZIT KONZEPT FUR WINDENERGIE

Die Potenzialflache ist geeignet.

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT Wind 3 und Wind 4

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittleren bis hohen Konfliktpotential
zu rechnen.

Die Planung betrifft die Schutzgiiter in unterschiedlicher Auspragung, wobei die mogliche Be-
troffenheit von Zielarten der umliegenden Vogelschutzgebiete sowie die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild die groRten Konfliktpotentiale bedeuten. Die voraussichtliche Positivwir-
kung im Hinblick auf das Klima ist in der Betrachtung in besonderer Weise zu beachten.
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Nr. G/P 7 Sportplatz West, G/P 8 Sportplatz Ost, G/P 12 zwischen K18 und

A60, W/A 9 HeidenfahrtstraRe West

Lage FlachengroRe
Heidesheim 35,34

Rechtsstand
§35

Vorhandene Nutzung
Landwirtschaft ( Ackerflache, Obstplantage und Griin-
land )

Geplante Nutzung
S ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen’

Bisherige Darstellung im FNP
Gewerbliche Bauflache, Flache fiir die Landwirtschaft

Neue Darstellung im FNP
Sondergebiet ,FF-PV’

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT G/P 7, G/P 8, G/P 12 und W/A 9

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittleren bis hohen Konfliktpotential
zu rechnen.

Die angestrebte Entwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen soll der Gewinnung klimaneutraler
Energie und damit dem Klimaschutz dienen. Allerdings liegen die Flachen innerhalb eines Ri-
sikogebiets und Trinkwasserschutzgebiet, betreffen ein pauschal geschitztes Biotop und be-
finden sich in unmittelbarer Nahe zu einem Natura-2000 Gebiet. Risiken im Fall von Extremer-
eignissen sind zu prifen.
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Nr. FF-PV 4b+4c Westerberg Ost

Lage
Westlicher Stadtrandbereich, Her-
mannshof

FlachengroRe
21,37

Rechtsstand
§35

Vorhandene Nutzung
Landwirtschaft

Geplante Nutzung
S ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen

‘

Bisherige Darstellung im FNP
Flache fir die Landwirtschaft

Neue Darstellung im FNP
Sondergebiet ,FF-PV’

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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FAZIT AUS DEM KONZEPT FUR FREIFLACHENPHOTOVOLTAIK

Die Voraussetzungen zur Privilegierung der Anlagen nach dem BauGB, die Suchkriterien ge-
maRk dem Grundsatz G 166 des LEP 1V, 4. Teilfortschreibung sowie die Fordergrundsatze nach
dem EEG werden nicht erfullt.

Die Potenzialflache befindet sich innerhalb eines Regionalen Griinzugs und eines Vorrangge-
bietes Landwirtschaft gemall dem RROP Rheinhessen-Nahe, jedoch besitzen die Flachen eine
Ertragsmesszahl unterhalb der in Ingelheim regionaltypischen Ertragsmesszahl von 55. Die Po-
tenzialflaiche umfasst intensiv genutzte Ackerflachen. Aufgrund der Lage auf einer ebenen Pla-
teauflache ist nur eine geringe Einsehbarkeit gegeben.

Insgesamt wird von vergleichsweise geringen Umweltauswirkungen ausgegangen.

Aufgrund der Lage zwischen zwei Vogelschutzgebieten ist eine FFH-Vorprifung durchzufiih-
ren, in der zu prifen ist, ob erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele bei
einer Nutzung der Potenzialflaiche mit Freiflaichen-Photovoltaikanlagenausgeschlossen wer-
den kdnnen.

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT FF-PV 4b+4c

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittlerem Konfliktpotential zu rechnen.
Die angestrebte Entwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen soll der Gewinnung klimaneutraler
Energie und damit dem Klimaschutz dienen. Auch fiir Boden und Grundwasser sind durch die
Extensivierung der Flachen Positivwirkungen zu erwarten. Das grote Konfliktpotential bedeu-
tet der Eingriff in das Landschaftsbild. Das Vorkommen geschiitzter Arten ist zu priifen. Die
Vertraglichkeit mit dem Hermannshof ist zu gewahrleisten, anfallendes Oberflachenwasser ist
im Gebiet zurlickzuhalten.
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Nr. FF-PV 5a-c Mainzer Berg Nord

Lage
Sadlich L 419 zwischen Nieder-Ingel-
heim und Wackernheim

FlachengroRe
29,02

Rechtsstand
§35

Vorhandene Nutzung
Landwirtschaft

Geplante Nutzung
S ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen

‘

Bisherige Darstellung im FNP
Flache fir die Landwirtschaft

Neue Darstellung im FNP
Sondergebiet ,FF-PV’

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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FAZIT AUS DEM KONZEPT FUR FREIFLACHENPHOTOVOLTAIK

Die Voraussetzungen zur Privilegierung der Anlagen nach dem BauGB und die Fordergrund-
satze nach dem EEG werden nicht erfillt. Mit der Lage an der L 419 werden die Suchkriterien
gemald dem Grundsatz G 166 des LEP 1V, 4. Teilfortschreibung erfllt. Die Potenzialflache be-
findet sich innerhalb eines Regionalen Griinzugs, eines Vorranggebietes Grundwasserschutz
und innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes Zone Il B. Die Potenzialflache umfasst intensiv
genutzte Ackerflachen. Aufgrund der Lage auf einer ebenen Plateauflache ist nur eine geringe
Einsehbarkeit gegeben. Insgesamt wird von vergleichsweise geringen Umweltauswirkungen
ausgegangen. Nordlich der Potenzialflache, jenseits der L 419 befindet sich in einer Entfernung
von ca. 80 Meter ein Vogelschutzgebiet. Die Potenzialflache tibernimmt keine fiir das Vogel-
schutzgebiet relevante Funktionen, sodass voraussichtlich keine FFH-Vorprifung durchzufiih-
ren ist.

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT FF-PV 4b+4c

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittleren Konfliktpotential zu rechnen.
Die angestrebte Entwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen soll der Gewinnung klimaneutraler
Energie und damit dem Klimaschutz dienen. Auch fiir Boden und Grundwasser sind durch die
Extensivierung der Flachen Positivwirkungen zu erwarten. Das grofSte Konfliktpotential bedeu-
tet der Eingriff in das Landschaftsbild. Die Betroffenheit geschiitzter Arten ist zu prifen. Die
Vertraglichkeit mit dem Aussiedlerhof ist zu gewahrleisten, anfallendes Oberflachenwasser ist
im Gebiet zurlickzuhalten.
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Nr. FF-PV 7 westlich Flugplatz Finthen

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Sidostlicher Stadtrandbereich, zwi- 81,13 § 35

schen Flugplatz Mainz-Finthen und

McCully Barracks

Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung

Landwirtschaft S ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen’
Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP

Flache fir die Landwirtschaft Sondergebiet ,FF-PV’

Katasterplan

Luftbild

71



FAZIT AUS DEM KONZEPT FUR PHOTOVOLTAIK

Die Voraussetzungen zur Privilegierung der Anlagen nach dem BauGB, die Suchkriterien ge-
mak dem Grundsatz G 166 des LEP 1V, 4. Teilfortschreibung und die Férdergrundsatze nach
dem EEG werden nicht erflillt. Die Potenzialflaiche befindet sich innerhalb eines Regionalen
Grinzugs und eines Vorranggebietes Landwirtschaft gemal dem RROP Rheinhessen-Nahe, je-
doch besitzen die Flachen eine Ertragsmesszahl unterhalb der in Ingelheim regionaltypischen
Ertragsmesszahl von 55. Bei der Potenzialflache handelt es sich (iberwiegend um intensiv ge-
nutzte Ackerflachen. Insbesondere im stidlichen Teilbereich der Potenzialflache kommen Obs-
tanbauflachen vor. Aufgrund der Lage auf einer ebenen Plateauflache ist nur eine geringe Ein-
sehbarkeit gegeben. Insgesamt wird von vergleichsweise geringen Umweltauswirkungen aus-
gegangen.

GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT FF-PV 4b+4c

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittleren Konfliktpotential zu rechnen.
Die angestrebte Entwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen soll der Gewinnung klimaneutraler
Energie und damit dem Klimaschutz dienen. Auch fiir Boden und Grundwasser sind durch die
Extensivierung der Flachen Positivwirkungen zu erwarten. Das grofSte Konfliktpotential bedeu-
tet der Eingriff in das Landschaftsbild. Die Betroffenheit geschiitzter Arten ist zu prifen. Die
Vertraglichkeit mit dem Aussiedlerhof ist zu gewahrleisten, anfallendes Oberflachenwasser ist
im Gebiet zurlickzuhalten.
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Nr. A-PV 4b+d und A-PV 4c Mainzer Berg Mitte

Lage FlachengroRe Rechtsstand
Mainzer Berg 15,94 §35
Vorhandene Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaft (Obstanbau) S ,Agri-Photovoltaik-Anlagen’
Bisherige Darstellung im FNP Neue Darstellung im FNP
Flache fir die Landwirtschaft Sondergebiet ,Agri-PV’

Katasterplan

Luftbild Neuer FNP
il

E
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GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT A-PV 4b+d und A-PV 4c

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem geringen bis mittleren Konfliktpotential
zu rechnen.

Die angestrebte Entwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen soll der Gewinnung klimaneutraler
Energie und damit dem Klimaschutz dienen. Allerdings liegen die Flachen in der Nahe von Na-
tura-2000 Gebieten, Raumnutzungen von Zielarten des Vogelschutzgebietes sind wahrschein-
lich. Die voraussichtlich hoch aufgestanderten Anlagen wirken zudem landschaftsverandernd
in einem gegenuber visuellen Veranderungen empfindlichen, deutlich einsehbaren Gebiet.
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Nr. A-PV 7a-d Mainzer Berg / L419 und A-PV 8 Drei Linden

Lage
Mainzer Berg, Drei Linden

FlachengroRe

39,78

Rechtsstand
§35

Vorhandene Nutzung
Landwirtschaft (Obstanbau)

Geplante Nutzung
S ,Agri-Photovoltaik-Anlagen’

Bisherige Darstellung im FNP
Flache fir die Landwirtschaft

Neue Darstellung im FNP
Sondergebiet ,Agri-PV’

Katasterplan

Luftbild

Neuer FNP
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GESAMTFAZIT UMWELTBERICHT A-PV 7a-d und A-PV 8

Insgesamt ist hinsichtlich der Schutzgiiter mit einem mittleren Konfliktpotential zu rechnen.
Die angestrebte Entwicklung von Freiflachen-PV-Anlagen soll der Gewinnung klimaneutraler
Energie und damit dem Klimaschutz dienen. Allerdings liegen die Flachen innerhalb eines LSG
und werden mit hoher Wahrscheinlichkeit Einfluss auf das Landschaftsbild haben.
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